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1. Uvod:

Uzemny plan obce Vy$na Sebastova je spracovany podla Zadania pre Uzemny plan obce Vysna
Sebastova, schvaleného obecnym zastupitel'stvom vo Vysnej Sebastovej uznesenim &. ¢. 2/7/2011 zo
diia 16.12.2011 ) v zneni Zmeny 2012, schvalenej spolu so subornym stanoviskom uznesenim
Obecného zastupitel'stva Vysna Sebastova &. 2/10/2012 zo diia 18. 09. 2012

2. Sirsie vzt'ahy:

Obec Vy$na Sebastova je sucastou kosicko — prefovského taZiska osidlenia a urbanizaéného
priestoru mesta PreSov, situovaného na krizovatke vyznamnych dopravnych koridorov ciest 1/18
vsmere zapad - vychod, 1/68 vsmere sever — juh. Jej rozvojovy potencial je umocneny
vyhladovymi dopravnymi nadregionalnymi trasami rychlostnej cesty R4 a vychodného obchvatu
mesta PreSov. Obec Vysna Sebastova je sucastou polycentrickej sidelnej $truktiry mesta Presov a
bude sa rozvijat’ ako vidiecky priestor so zachovanim vlastnej identity.

3. Urbanistické rieSenie:

Z demografickej prognozy vyvoja poctu obyvatel'ov a bytov podl'a Zadania pre UP}\I obce Vysna
Sebastova v zneni Zmeny 2012, vyplyva pre navrh Uzemného planu obce Vysna Sebastova riesenie
funkénych ploch byvania pre cca 457 rodinnych domov do roku 2040.

Potencial disponibilnych ploch na umiestnenie RD do roku 2040 je nasledovny:
V zastavanom uzemi k 1.1.1990:

Preluky v zastavanom Gizemi K 1.1.1990.........cccccviiiiieiiiiiiicie et 57 RD
Rozvojové plochy ( nadmerné zahrady ) v zastavanom tzemi k 1.1.1990........................ 98 RD
VolIné plochy v rozostavanych lokalitach mimo zastavané uzemie k 1.1.1990................ 136 RD
VolIné plochy mimo zastavané tizemie k 1.1.1990..........ccccccoiiiiiiiiiiniiiiic e 166 RD
SPPONUL et 457 RD

Celkovy pocet bytov v roku 2040:

Celkom | Povodna | m.¢.
Celkovy pocet bytov v roku 2040 obec Severna
784 604 180
Z toho:
Povodné byty v bytovych domoch 6 6 -
Povodné byty v rodinnych domoch 276 234 42
Obnovené byty v pdvodnych 45 45 -
opustenych rodinnych domoch
Novopostavené byty v rodinnych domoch 457 319 138

Zakladnym koncepénym principom ndvrhu priestorového usporiadania tizemia obce Vys$na
Sebastova je v zmysle Zadania pre UPN obce Vy3na Sebastova v zneni Zmeny 2012, riesenie
urbanistického rozvoja na baze skvalitiiovania existujucej urbanistickej Struktury formou stavebne;j
obnovy, prestavby stavebného fondu a dostavby preluk v existujucich domoradiach, postupnej
urbanistickej dostavby rozostavanych lokalit mimo zastavané uzemie k 1.1.1990 a funk¢éného
vyuzitia Casti nadmernych zdhrad v zastavanom tuzemi obce k. 1.1.1990, vo vézbe na existujucu
urbanisticka $truktaru, repektujtic kontinualny vyvoj urbanistického podorysu obce pozdiz vodného
toku Sebastovka a urbanistického pddorysu miestnej Gasti Severna.



4. Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych na pol’nohospodarskej
pode z hPadiska uplatnenia zasad ochrany pol’nohospodarskej pody.

Podrla § 12 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, mozno pol'nohospodarsku pddu pouzit’ na stavebné ucely a iné
nepol'nohospodarske tcely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. Ochrana
pol'nohospodarskej pody nad’alej zostava rozhodujiucim limitom pri rozvoji tzemia. Podl'a § 13
zakona o ochrane pddy pri kazdom obstardvani a spractivani izemnopldnovacej dokumentacie sa musi
dbat’ na ochranu pol'nohospodarskej pody a riadit’ sa nasledovnymi zasadami ochrany
pol'nohospodarskej pody.

a) chranit’ pol'nohospodarsku podu zaradenti podl'a kodu bonitovanej podno-ekologickej jednotky do
prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny uvedenej v prilohe ¢. 3 zakona o ochrane pody,

b) riesit alternativne umiestnenie stavby na pol'nohospodarskej pode za hranicou zastavaného izemia
obce so zretelom na ochranu najkvalitnejSich pol'nohospodarskych pod a vyhodnotit’ dosledky pre
pol'nohospodarsku pddu pre kazdu alternativu

€) nenaruSovat’ ucelenost’ honov a nest'azovat’ obhospodarovanie polnohospodarskej pody
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim casti nevhodnych na
obhospodarovanie pol'nohospodarskymi mechanizmami,

d) zabezpecit pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vybudovanim ucelovych
pol'nych ciest.

V zmysle vyssieuvedenych zasad je mozné hodnotit’ navrh priestorového usporiadania a funkéného

vyuzitia ploch v k. 1. obce Vy$na Sebastova nasledovne:

a) Pol'nohospodarska poda zaradena podla kodu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky do prvej az
Stvrtej kvalitativnej skupiny uvedenej v prilohe €. 3 zakona o ochrane pody sa na k. 0. obce Vysna
Sebastova nenachadza.

b) Navrh UPN obce Vysna Sebastova riesi priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie ploch so
zretelom na ucelenost” honov a efektivne obhospodarovanie poI'nohospodarskej pody
Vv extravilane obce nasledovne:

Navrh sa ststred’'uje na dostavbu prelik, vyuzitie disponibilnych ploch v zastavanom tizemi

k 1.1.1990 a urbanistickt dostavbu ploch mimo zastavané izemie obce, na ktorych je
uskuto¢novana vystavba rodinnych domov, vratane dopravného a technického vybavenia tzemia.
Vyraznejsi zaber PP sa navrhuje pre funkénua plochu vyroby v juznej ¢asti uzemia vo vizbe na areal
IS Lom Maglovec.

Celkovy navrhovany perspektivny zaber pol'nohospodérskej pody na nepol'nohospodarske ucely je
66,37 ha, z toho: 22,796 ha perspektivny zaber odsuhlaseny v pévodnom UPN obce a 43,574 ha
novonavrhovany perspektivny zaber.

Spracoval: Ing. arch. Marian Ferjo
Februar 2013
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& uzemie vyuZitie spolu spolu " - 0TRoN0Sp- apa informacia
v ha v ha skup/kéd vymera pody _ realizacie
BPEJ v ha odvodnenie
V3 Vysna Sebastova IBV 0,588 0,588 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V4 Vysna Sebastova IBV 1,653 1,653 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V5 Vysna Sebastova IBV 0,174 0,174 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V6 Vysna Sebastova IBV 0,957 0,957 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V7 Vysna Sebastova IBV 0,246 0,246 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V8 Vysna Sebastova IBV 2,45 2,45 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V10 Vysna Sebastova IBV 0,748 0,748 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V11 Vysna Sebastova IBV 0,743 0,743 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V13 Vysna Sebastova IBV 1,042 1,042 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V14 Vysna Sebastova IBV 1,36 1,36 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V15 Vysna Sebastova IBV 0,328 0,328 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V16 Vysna Sebastova IBV 1,644 1,644 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V23 Vysna Sebastova IBV 0,294 0,294 Zaber zahrnuty v povodnej UPD




V24 Vysna Sebastova IBV 0,296 0,296 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V33 Vysna Sebastova Priemysel 6,427 6,427 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V34 Vysna Sebastova Sport 0,963 0,963 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V35 Vysna Sebastova | Komunikacie | 0,065 0,065 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V36 Vysna Sebastova | Komunikacie 0,14 0,14 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V37 Vysna Sebastova | Obé.vybav. 0,326 0,326 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V38 Vysna Sebastova Priemysel 2,352 2,352 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
SPOLU 22,796 | 22,796
V1 Vysna Sebastova IBV 2,73 2,73 0614062/6 Navrh na zaber
V2 Vys$na Sebastové IBV 3,769 3,769 0757002/6 Navrh na zaber
V9 Vys$na Sebastové IBV 0,195 0,195 0757302/6 Navrh na zaber
vila | VySné Sebastova IBV 011 | 011 8;22823;? Navrh na zéber
V12 Vysna Sebastova IBV 2,144 2,144 | 0729302/6 Navrh na zaber
V17 Vysna Sebastova IBV 0,972 0,972 0757002/6 Navrh na zéaber
V18 Vys$na Sebastové IBV 0,481 0,481 0614062/6 Navrh na zaber
V23a Vys$na Sebastové IBV 0,41 0,41 0729302/6 Navrh na zaber
V26 Vysna Sebastova IBV 0,254 0,254 | 0729302/6 Navrh na zéaber
vog | VySndSebastovd |\ po vl | 3054 | 3954 8;?;283@ Navrh na zdber
vag | VySndSebastovd |y nikacie | 0,005 | 0,005 8?2323% Névrh na zéber
V30 Vys$na Sebastova | Komunikacie 2,355 2,355 0757002/6 Navrh na zaber
V31 Vys$na Sebastova | Komunikacie 0,499 0,499 0757002/6 Navrh na zaber
V32 Vys$na Sebastova | Komunikacie 0,55 0,55 0757002/6 Navrh na zaber
v3g | VySnd Scbastovd IBV 1329 | 1,329 8?2;8832 Névrh na zaber
V34 Vys$na Sebastova IBV 3,52 3,52 0614062/6 Navrh na zaber
V35 Vys$na Sebastova IBV 0,822 0,822 0614062/6 Navrh na zaber
V36 VyS$na Sebastové IBV 0,164 0,164 0614062/6 Navrh na zaber
V37 VyS$na Sebastova IBV 3,729 3,729 0789312/7 Navrh na zaber
S1 VyS$na Sebastova IBV 3,675 3,675 0757302/6 Navrh na zaber
S2 VyS$na Sebastova IBV 0,283 0,283 0757302/6 Navrh na zaber
S3 VyS$na Sebastova IBV 0,20 0,20 0757302/6 Navrh na zaber
S4 VyS$na Sebastova IBV 1,284 1,284 0757502/7 Navrh na zaber
S5 VyS$na Sebastové IBV 1,10 1,10 0757502/7 Navrh na zaber
S6 VyS$na Sebastové IBV 0,548 0,548 ZU Navrh na zaber




0757502/7

Vysna Sebastova zU . .
S7 IBV 0,14 0,14 0757302/6 Navrh na zaber
. & . zU . ]
S8 Vy$na Sebastova IBV 0,365 0,365 0757302/6 Navrh na zaber
Vysna Sebastova 0757302/6 . .
S9 IBV 0,997 0,997 0757502/7 Navrh na zaber
S10 Vysna Sebastova IBV 0,417 0,417 0757302/6 Néavrh na zaber
Vysna Sebastova zU , .
S13 IBV 0,691 0,691 0757502/7 Navrh na zaber
S14 Vysna Sebastova Kom.+$port 0,243 0,243 0757302/6 Navrh na zaber
S15 Vysna Sebastova | Komunikacie 0,26 0,26 0757502/7 Navrh na zaber
S16 Vysna Sebastova | Komunikacie 0,079 0,079 0757302/6 Navrh na zaber
S17 Vy$na Sebastova IBV 1,7 1,7 0757302/6 Navrh na zaber
S18 Vysna Sebastova IBV 2,77 2,77 0757502/7 Navrh na zaber
SPOLU 43,574 | 43,574
ZABER 66,37 | 6637

CELKOM




