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ZaD ¢.3 UPN-O Vysna Sebastovd
VYHODNOTENIE ZABERU POINOHOSPODARSKEJ PODY

A) Textova cast’
1. UVOD

Ku vyhodnoteniu zaberu polnohospodarskej pédy k ndvrhu ZaD .3 UPN-O Vy$na Sebastova boli
pouzité nasledovné podklady:
- UPN-O Vly$na Sebastova v platnom zneni
- ndvrh ZaD é.3 UPN-O Vysna Sebastova (Ateliér Urbeko s.r.o., Presov, 04/2024)
- snimka z pozemkovej mapy s hranicou suc¢asne zastavaného tzemia
k 1.1.1990
- mapa BPEJ v k.0. Vly$na Sebastova
- Udaje o odvodneniach a zavlahdch podfa prieskumov a rozborov UPN
- Zakon ¢.220/2004 Z. z. o ochrane PPF
- Ndvrh na obsah a troveri vyhodnotenia PPF pri spracovévani UPD SU.

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Obec Vysna Sebastovd je stredne velké primestské sidlo s postom 1340 obyvatelov v r.2020. Uzemie
obce Vysna Sebastovd mé rozlohu 1064,0 ha, z toho je 1150 ha lesa (10,8 %) a 717,6 ha
polnohospodarskej pédy (67,5 %), z nej 554,2 (52,1 %) ha ornej. Zastavané plochy maju vymeru 67,8 ha,
vacsia je vymera tzv. ostatnych pléch - 139,5 ha. Obec leZi v zapadnej ¢asti svojho Uzemia, ktoré leZi na
severovychodnom okraji KosSickej kotliny a severozapadnom okraji Slanskych vrchov. Jeho juZnu &ast’ tvori
povodie rieCky Sebastovka, ktord pretekd obcou z vychodu na zapad, severna Cast je povodim potoka
Kaparios (Kapusiansky potok), ktoré tecie severnym smerom pozdiZ miestnej dasti Severna . Obec ma tri
zastavané Gasti - samotni obec Vy$na Sebastovd, jej miestnu ast Severnd a éast aredlu byvalych
Hydinarskych zavodov na juhovychodnom okraji katastra hraniciacom s katastralnym tizemim Salgovik.

V prevaznej ¢asti tzemia obce, ktora leZi na miernych svahoch podhoria Slanskych vrchov, je a nadalej
bude sidelno-polnohospodarska krajina, v ktorej previada orna péda a trvalé travne porasty, so sustredenym
osidlenim centralneho sidla a priestorovo samostatnej miestnej ¢asti Severna. Tato ¢ast katastra je upine
odlesnend, len s obéasnym vyskytom krajinnej zelene najmé v eréznych ryhéch a pozdlZ vodnych tokov. Je
to prevazne pofnohospodarsky intenzivne vyuZivané uzemie s vhodnym ¢lenenim na ornd pbdu a trvalé
travne porasty. Ekologicktu nerovnovahu sucasnej polnohospodarskej krajiny je navrhnuté riesit vysadbou
krajinnej zelene a upravou vodného reZimu.

Severovychodny a juhovychodny okraj administrativneho tzemia obce je hornata lesna a podhorska
krajina, zahfriajuca aj ndletovou zeleriou zarastajuce pdévodné Iluky. Funkéne je to prevazne plocha
hospodarskych lesov, do ktorej ale zasahuje areal kameriolomu Maglovec, ktory sa rozsiruje na tkor lesnych
pozemkov.

Viastnikmi pozemkov s polnohospodarskou pédou v rieSenom uUzemi su prevazne stukromné osoby a
pozemkové spolocenstvo. Pédy su v 6. aZz 9. bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne chranené
pddy. Maju strednu az nizku drodnost a ¢ast’ pléch ornej pddy su ohrozené vodnou eroziou. Zhruba 1/3 pléch
tzemia obce je tvorena nepolnohospodarskymi pozemkami, prevazne zastavanymi a ostatnymi plochami.

Z hladiska produkcie su tu zastupené stredne produkéné orné pédy. Riesené tzemie leZi v produkénej
oblasti jacmenno - psenicnej. Pofnohospodarske druZstvo v obci zaniklo, cast pozemkov obhospodaruju
agropodniky so sidlom v susednych obciach, ¢ast obhospodaruju miestni drobni agropodnikatelia. Pévodny
hospodarsky dvor PD je na vychodnom okraji obce, v sucasnosti sltiZi nepofnohospodarskym podnikatelskym
subjektom.



3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Vy$na Sebastova je primestské sidlo v urbanizaénom tizemi krajského mesta Presov. Obec sa sklad
z dvoch éasti — jadrovej obce Vlysna Sebastovd a miestnej éasti Severnd, a v oboch sa prejavuje rastuci
zaujem o vystavbu rodinnych domov.

Hiavnym ciefom Zmien a dopinkov &.3 tizemného planu obce Vysnad Sebastova je aktualizovat tizemny
plan obce v sulade s poZiadavkami jej obyvatelov na vyuZivanie dotknutych pozemkov v jednej lokalite v
samotnej obci (Pri bytovkdach) a vo dvoch lokalitach v miestnej ¢asti Severna (Kapano$, Pri kostole).
Predmetom riesenia je zmena vyuZivania dotknutych pozemkov na plochy pre vystavbu rodinnych domov.

Navrhované riesenie zmien tuzemného planu nadvdzuje na koncepciu vyuZitia uzemia obce zakotvenu
v pbvodnom uzemnom plane. RieSi dalsi rozvoj sidla vyuZitim vndtornych rezerv v suc¢asne zastavanom
uzemi obce, zmenu funkéného vyuZitia pozemkov vyznaéenych v pbévodnom uzemnom plane akoplochy
zahrad resp. plochy bytovych domov na plochy pre vystavbu rodinnych domov. V ramci toho sa rieSia aj
Ciastkové Upravy organizacie niektorych pléch navrhovanej vystavby a vystavby inZinierskych sieti v sulade so
stc¢asne platnou legislativou a podmienkami v tzemi. Posilfiuje sa tym hlavnd, obytna funkcia sidla.

V ramci navrhu zmien a dopinkov ¢.3 uzemného planu sa v riom rozsiri moznost vystavby rodinnych
domov o 6 rodinnych domov, ale zniZi mozZny rozsah vystavby bytov v bytovych domoch o 6 bytov, ¢im sa
predpokladany prirastok a ubytok bytov vyrovna. Z tohto dbévodu navrhovany rozsah zmien nevyvolava
potrebu upravy predpokladanych potrieb kapacit socidlnej a technickej infrastruktury obce.

Na zéklade ndvrhu ZaD ¢.3 UPN obce Vysnd Sebastovd sa nepoéita s rozéirenim zastavanych pléch
obce, vsetky dotknuté pozemky su v zastavanom uzemi obce. v rozsahu Navrh zmien tGzemného planu
predpoklada zaber 0,21 ha nebonitovanych pozemkov v zastavanom tzemi obce, evidovanych v Kultire
zahrada. Podla funkéného vyuZitia pozemkov je v ZaD ¢.3 UPN-O planovany zéber pléch rozdeleny takto:

Plochy byvania ..........ccccoceeeooiesooeesieesiiee 0,17 ha
Plochy KomuUniKACI( ..........cccccecvveveeeciinaeenne, 0,04 ha

4. OCHRANA POINOHOSPODARSKEJ PODY

Zasady ochrany PP stanovuje odst.2 §12 zakona ¢.220/2004 Z.z. Podla neho pri spracovani tzemného
planu je potrebné dbat’ najmd na zohladnenie zasad podlfa pism. a) aZ d). V katastri sa nenachadzaju
osobitne chranené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej az stvrtej skupiny. Navrh zmien a doplnkov
uzemného planu riesi navrh nového vyuZitia pozemkov tak, aby nedoSlo k vytvoreniu Easti pozemkov
nevhodnych na obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na
polnohospodarske hony.

Podla § 12 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy pri
navrhoch nepolnohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pédy je potrebné resSpektovat’ zasadu chranit
najkvalitnejSie a najproduktivnejSie polnohospodarske pédy v danom katastralnom tzemi, ktoré su zaradené
podla kédov bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe &. 2 nariadenia viady SR
€. 58/2013 Z. z. 0 odvodoch za odriatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy. V katastralnom tzemi
Vysné Sebastovd su to BPEJ 0529002(6), 0529302(6), 0629202(6), 0657002(6), 0657005(6), 0657202(6),
0657302(6), 0729302(6), 0771312(5), patriace do 5. a 6. skupiny BPEJ.

Navrh zmien a doplnkov uzemného planu riesi nové vyuZitie pozemkov tak, Ze nedbjde k vytvoreniu
Casti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu
pristupu na polnohospodarsky vyuzivané pozemky.

Spoloéensky prinos z nového spdsobu vyuZitia pozemkov bude vysSi ako zo suéasného extenzivneho
spbsobu obhospodarovania.



B) Tabul'kova cast’

Tabulka ¢.1 - Prehlad perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pq‘dy v ramci
jednotlivych urbanistickych priestorov ZaD ¢.3 UPN-O

Poznamka: Zvyraznené su BPEJ uvedené v prilohe ¢. 2 nariadenia viady SR ¢. 58/2013 Z. z.

Lokalita | Navrhované |Vymera |Predpokladand vymera zdberu polnohosp. pédy Nepoln | Melior.
., ndzov | funkéné lokality | pruh PP BPEJ, Vymera | Koef. Zdber PP | ohosp. | Zariad.
vyuZzitie celkom skupina | (ha) zastav. | (ha) Péda

(ha) BPEJ Kz

2 Pri Byvanie (RD) 0,23 |zdhrada | 9999999 023| 04 0,09 0
kostole

Komunikdcie 0,04 9999999 004| 1,0 0,04

Spolu 0,27 0,27 0,13 0 0
3 Byvanie (RD) 0,20 |zdhrada | 9999999 020| 04 0,08 0
Kaparios

Spolu 0,20 0,20 0,08 0 0
Celkom 0,47 0,47 021 0,00 0

Poznémka: &islovanie a ndzvy lokalit st prevzaté z ndvrhu ZaD. .3 UPN-O.




