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A/ Sprievodna sprava

1. Zdkladné udaje

N&zov: Zmeny a doplnky &. 3 Uzemného planu obce Vy$na Sebastova

Obstaravatel: Obec Vy$n4 Sebastova
v zastupeni: Ing. Stanislav Imrich
Odborne sposobild osoba pre obstardvanie UPD a UPP, reg. ¢.449

Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.
Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov ¢&.3 tzemného planu obce Vysna Sebastovd je aktualizovat
tuzemny plan obce v sulade s poZiadavkami jej obyvatelov na vyuZivanie dotknutych pozemkov v jednej
lokalite v samotnej obci (Pri bytovkach) a vo dvoch lokalitach v miestnej ¢asti Severna (Kapanos, Pri
kostole). Predmetom rieSenia je zmena vyuZivania dotknutych pozemkov na plochy pre vystavbu rodinnych
domov.

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesenym tzemim tzemného planu a jeho zmien a doplinkov je katastralne tzemie ¢. 871346 obce
Vy$na Sebastové okres Presov, reisenym tizemim Zmien a dopinkov é.3 st dotknuté pozemky v lokalitach
Pri bytovkach v samotnej obci a Kapanos a Pri kostole v miestnej ¢asti Severna.

1.3 Zoznam pouZzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a dopinkov & 3 Uzemného plénu obce Vysnd Sebastovd boli pouZité
nasledujuce podklady:

- Zadanie tzemného planu obce Vy$na Sebastova z roku 2011

- UPN-O Vly$na Sebastovd, TRISTAN studio, s.r.0., 2013

- ZaD 2016 UPN-O Vly$na Sebastovd, TRISTAN studio, s.r.o., 2017

- ZaD &.2 UPN-O Vysna Sebastova, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2022

- UPN Presovského samospravneho kraja, SMC, a.s., 2019

- grafické podklady a poZiadavky poskytnuté obstardvatelom zmeny UPN.

1.4. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu

Zmeny a doplinky ¢.3 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim pre spracovanie tizemného
planu obce Vysna Sebastova, schvalenym obecnym zastupitelstvom uznesenim &. 2/7/2011 zo dnia
16.12.2011.

Zmeny a dopinky 6.3 UPN obce sU v stlade s nadradenym Gzemnym pldnom regiénu, ktorym je
Uzemny pldn Presovského samospravneho kraja schvdleny uznesenim Zastupitelstva PSK ¢.268/2019
dra 26.8.2019, ktorého zavdzna c¢ast bola vyhlasena Vseobecne zavdznym nariadenim PSK ¢. 77/2019
schvalenym Zastupitel'stvom PSK uznesenim &. 269/2019 dria 26.8.2019 s uéinnostou od 6.10.2019.



2. Stav podl'a platnej uzemnoplanovacej dokumentacie

Obec Vys$nd Sebastovd ma lzemny pldn spracovany v roku 2013 Ing.arch. Maridnom Ferjom,
TRISTAN studio, s.r.o., schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 3/1/2013 zo dria 15.2.2013,
ktorého z&vizna éast bola vyhldsend VZN obce Vysna Sebastovd é. 1/1/2013. Tento lzemny plan bol
aktualizovany Zmenami a doplnkami 2016, schvalenymi dria 5.2.2017 uznesenim obecného zastupitelstva
&. 26/5/2017, ktorych zavizna éast bola vyhldsena VZN obce Viy$na Sebastové ¢.1/2/2017, a Zmenami a
doplnkami ¢.2, schvalenymi uznesenim OZ ¢&. 3/3/2022 zo dria 19.5.2022, ktorych zavdzna &ast bola
vyhldsend VZN obce Vysna Sebastova é.1/2022.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované riesSenie zmien uzemného planu nadvézuje na koncepciu vyuZitia uzemia obce zakotvenu
v pévodnom uzemnom plane. Riesi dalsi rozvoj sidla vyuZitim vnutornych rezerv v su¢asne zastavanom
tuzemi obce, zmenu funkéného vyuZitia pozemkov vyznacenych v pévodnom tzemnom plane akoplochy
zahrad resp. plochy bytovych domov na plochy pre vystavbu rodinnych domov. V ramci toho sa riesia aj
Ciastkové Upravy organizacie niektorych pléch navrhovanej vystavby a vystavby inZinierskych sieti v sulade
S0 sucasne platnou legislativou a podmienkami v dzemi. Posilfiuje sa tym hlavna, obytna funkcia sidla.

3.2 Funkéne vyuzitie pléch — navrh zmien

V rieSenych zmenach a dopinkoch uzemného planu obce su navrhnuté nasledujiuce zmeny funkéného
vyuZitia pléch.

Navrhované zmeny:

Navrhované funkéné vyuZitie

P.¢. | Nazov lokality Pbvodné funkéné vyuZitie
1 Pri bytovkach Plochy bytovych domov - | Plocha rodinnych domov, Plochy
Pozemky parc.c. KN-C | ndvrh komunikacii a parkovisk

579/1, 580/4, 580/1, 581 a
casti pozemkov parc.¢. KN-
C 582 a 585.

2 Severna - Pri kostole Zahrady - stav Plocha rodinnych  domov, Plochy
Pozemky parc.c. KN-C komunikdcii a parkovisk
787/2, 787/3, 789

3 Severna - Kapanos Zahrady - stav Plocha rodinnych domov
Pozemky parc.c. KN-C
692/1, 691

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

V ramci navrhu zmien a dopinkov ¢.3 uzemného planu sa v riom rozsiri moznost’ vystavby rodinnych
domov o 6 rodinnych domov, ale zniZzi moZny rozsah vystavby bytov v bytovych domoch o 6 bytov, ¢im sa
predpokladany prirastok a ubytok bytov vyrovna. Z tohto dévodu navrhovany rozsah zmien nevyvolava
potrebu Upravy predpokladanych potrieb kapacit socidlnej a technickej infrastruktury obce.
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3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Koncepcia dopravnej obsluznosti dzemia sa navrhovanym riesenim nemeni. Pozemky v lokalitach
novo navrhovanej vystavby budl pristupné existujucimi (Pri bytovkach,Kapanos) alebo navrhovanymi
miestnymi cestami (Pri kostole). Z hladiska predpokladanej intenzity dopravy pre navrhovanu vystavbu
postacuje dopravny pristup po komunikdciach funkénej triedy D1.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Zasobovanie vodou:

Bilancia potreby vody v obci sa nemeni, v platnosti ostava ako zdroj vody privodny rad Vychodoslovenskej
vodarenskej sustavy z vodarenskej nadrze Starina. Navrhované rodinné domy budu zdasobované pitnou
vodou pripojkami k existujucim uli¢nym rozvodom.

Odkanalizovanie:

V uzemnom plane ostava koncepcia odkanalizovania obce delenou kanalizaciou s odvadzanim
splaskovych véd do COV pre skupinovi kanalizéciu Presov (COV v k.u. Kendice). Navrhované rodinné
domy budu vo viastnej obci odkanalizované pripojkami k existujucej uliénej stoke, v miestnej cCasti
Saeverna do doby vystavby verejnej splaskovej kanalizécie do vodo nepriepustnych Zump.

Zasobovanie elektrickou energiou:
Navrhované rodinné domy budu elektrickou energiou zasobované pripojkami z existujlcej alebo rozsirenej
lokalnej NN el. siete.

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom mézu byt v pripade zaujmu stavebnikov vyuZité
STL distribu¢né rozvody, napojené na existujuce STL rozvody v obci.

Telekomunikaéné siete:
Pre navrhovanu zastavbu bude vyuZita existujuca kablova opticka telekomunikacna siet fith, rozsirena po
napojenie jednotlivych objektov. Uzemie je pokryté signalom mobilnych operatorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia Gzemia na tzemi obce Vys$nd Sebastové neovplyvnia negativne
kvalitu doterajSieho ani budiceho Zivotného prostredia v obci. V lokalitach navrhovanej vystavby sa
nevyskytuju faktory negativne ovplyvriujice buddcu zastavbu. Zasobovanie pitnou vodou bude
zabezpecené z verejného vodovodu, likvidacia splaskovych véd bude v samotnej obci zabezpelena
splaskovou kanalizéciou s likviddciou splaskov v COV Kendice, v miestnej ¢asti Severnd do vystavby
verejnej kanalizacie vyvozom vodo nepriepustnych Zump. Komunalny a separovany odpad bude vyvazany
zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el.
energia) v kombindcii s obnovitelnymi druhmi energie (fotovoltaika, tepelné ¢erpadla).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené uzemie,
uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurdpskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté dzemie leZi v prvom
stupni ochrany podlfa zakona o ochrane prirody a krajiny. Lokalnymi biotopmi st miestne vodné toky, ich
sprievodnu zeleri je potrebné zachovat a revitalizovat.

3.7 Zavazné regulativy

V platnych zavédznych regulativoch vystavby v obci nie su navrhované Ziadne zmeny.
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3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberu pofnohospodarskej pédy pre novo navrhovanu zastavbu je spracované formou
samostatnej prilohy. Navrh zmien uzemného planu predpoklada zaber 0,21 ha nebonitovanych pozemkov
v zastavanom uzemi obce, evidovanych v kulture zahrada.

B/ Zmeny a doplnky v smernej textovej ¢asti UPN-0

V platnej smernej textovej éasti UPN-O Vy$nd Sebastova v zneni ZaD &.2 sui navrhnuté nasledujice
zmeny a dopinky:

1.V kapitole 3.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce, casti
3.3.1. Demografickd prognéza, sa text od vely zacinajucej slovami ,Prognéza vyvoja poctu
obyvatelov ...” (str. 31) a tabulky ¢.7 a 9 nahradzaju textom a tabulkami: :

"Progndza vyvoja poétu obyvatelov do roku 2040 v obci Vy$na Sebastovd vychéadza z doterajsieho
celkového pohybu obyvatelstva a predpokladu vyssej miery uspokojenia zaujemcov o byvanie v obci
v dalSom obdobi aj vdaka vymedzeniu realne vyuZitelnych pléch na zastavanie v navrhovom obdobi
v ramci zmien a dopinkov tuzemného planu.

Progndza vyvoja poctu obyvatelov a bytov do roku 2040: fab. ¢. 7
Rok 2001 2011 2015 | 2020 2030 2040
Pocet obyvatelov 958 1141 1199 1340 1750 2200
Koeficient obloznosti bytov 4,41 4,05 4,00 3,94 3,8 3,67
Celkovy pocet obyvanych bytov 216 282 300 340 460 600
Rezerva 25 % 85 115 150
Celkovy pocet bytov spolu 425 517 750
Z toho:
Pocet bytov obyvanych v BD 6 6 12 12 12 12
Pocet bytov obyvanych v RD 210 276 288 328 446 588
Prirastok obyvanych bytov +66 +12 +40 +120 +140
Celkovy pocet bytov v roku 2040: tab. ¢. 9

Celkom éfast’ Vysna cast’ Severna

Sebastova
Celkovy pocet bytov v roku 2040 599 446 153

Z toho:
Pbévodné byty v bytovych domoch 12 12 0




Novopostavené byty v bytovych 0 0 0
domoch

Pbvodné byty v rodinnych domoch 276 234 42
Obnovené byty v pévodnych 30 25 5
rodinnych domoch

Novopostavené byty v rodinnych 281 175 107
domoch

2. Vkapitole 3.7.1. ,Navrh rieSenia byvania“ sa pévodny text od bodu 2 a casti tabulky ¢. 10 nahradzaju
textom a ¢astami tabulky:

2. Vyuzit navrhované funkéné plochy rodinnych domov mimo hranic zastavaného uzemia k 1.1.1990
za podmienky ich komplexného vybavenia dopravnou a technickou infrastrukturou.

Celkovy pocet bytov v pévodnych rodinnych domoch .............cc...c......... 276
Celkovy pocet bytov v pévodnych bytovych domoch ..............ccccecveenunee. 12
Celkovy pocet pobvodnyCh BYIOV ..........occoeeeceiieiiii e 288
Prirastok bytov v rodinnych domoch do roku 2040 ...........c..cccceeevevenennn. 282
Prirastok bytov v bytovych domov do roku 2040 ...........ccccevvvevceeescreeenne.. 0
Prirastok bytov v obnovenych rodinnych domoch do roku 2040............. 30
Celkovy prirastok bytov do roku 2040 ...........ccooeioeieiioeieieeeeeeeeeee e 312
Celkovy pocet bytov V roKU 2040 .........ccceeeeouieeeieeeeeeeeeeeeee e 600

Navrh funkénych pléch byvania v rodinnych a bytovych domoch:

Rozvojové prieluky pre | V3 5880 3 6 9
RD a BD v zastavanom | /13 12645 11 2 13
uzemik 1.1.1990 Vi 13599 5 18 23
V15 3284 5 2 7
V16 16445 8 10 18
S3 2002 2 0 2
S7 1403 0 4 4
S8 3653 3 2 5
Spolu 58911 37 46 83
Rozvojové plochy RD V4 16534 4 9 13
v zastavanom tzemi V5 1741 2 0 2
k 1.1.1990 V6 9577 1 13 14
v7 2459 1 1 2
V8 53121 5 65 70
V9 1952 1 1 2
V1o 7479 1 11 12
V22 86174 7 83 90
54 15843 6 8 14
S6 5481 7 2 9
S10 4176 0 7 7
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513 24451 0 19 19
S16 9432 0 11 11
519 2573 0 3 3
Spolu 240993 35 231 252

3. Vkapitole 3.12.2.2. ,Zasobovanie pitnou vodou* sa tabulka ¢. 16 nahradza tabulkou:

Progndza vyvoja poctu obyvatelov a bytov do roku 2040: tab. ¢. 16

Rok 2001 2011 2015 | 2020 | 2030 | 2040
Pocet obyvatelov 958 1141 1199 1340 1750 2200
Koeficient obloznosti bytov 4,41 4,05 4,00 3,94 3,8 3,67
Celkovy pocet obyvanych bytov 216 282 300 340 460 600
Rezerva 25 % 85 115 150
Celkovy pocet bytov spolu 425 517 750
Z toho:

Pocet bytov obyvanych v BD 6 6 12 12 12 12
Pocet bytov obyvanych v RD 210 276 288 328 448 588
Prirastok obyvanych bytov +66 +12 +40 +120 +140

C/ Zmeny a doplnky v platnej zdviiznej ¢asti UPN-0

V Zmendach a dopinkoch ¢.3 UPN-O Vy$n4 Sebastova nie st navrhované Ziadne zmeny v textovej
z4véznej asti UPN-O. V grafickej asti Schéma zévédznych éasti a verejnoprospesnych stavieb st
vyznacené navrhované zmeny funkéného vyuZitia dotknutych pozemkov.



